Skadedyr i avhendingssaker
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Gardermoen, 08. mars 2018

19.02.2018

Hvem er HELP Forsikring?
+ Selskap som er spesialisert pé retishjelpsforsikringer
* Startet virksomheten i 2005

+ Hovedprodukter

. 2 - generell retishj ing, deiker retishis pA de feste omrdder man har behov
som pri

- spesiell i ing. Motvekten til

+ 100 advokater/ advfim
+ 65 advokater som jobber spesialisert med:

+ Saker etter avhendingslova

+ Bustadoppforingsiova

+ Prosess
+ Hvert & ca. 12 000 henvendelser pé Boligkjoperforsikringen
+ Stort spekter av saker

Temaer

. samarbeide | krysningen meliom i . i
ivordan sam kysningen skadedyrbekjempelse og juss - samarbeid bl felles

o bor kadedyrsbetjemperp fohalde seg tl at det e en rekiamasjonssak meliom

« Litt om avhendingsioven
Mandater
« Forhold som erfaringsmessig har stor betydning for uttallet av en mangelstvist
+ Eksempler fra praksis
+ Skrekkeksempler
* Vellykkede saker

+ Skjegghresaker




Krysningen mellom skadedyrbekjempelse og
juss

+ Kunden har et reek problem ~ f, eks skadedyr
« Boligen er kjoptfor mindre enn 5 Ar eiden
= Huseior vil reklamaore overfor selger

* Avhendingsloven og kjopekontrakten regulerer forhokdet mellom kjoper og selger

19.02.2018

© HELP
«Det er ikke nok & ha rett, man ma ogsa fa rett!»

©HELP
Hvordan fa rett?

©HELP




* Kunnskap/ ekspertise
* Juridisk
* Teknisk
* Man mé g4 frem p4 riktig méte, man ma ha relevante bevis

* Altsa: Man m bade bevise at man har et rettmessig krav og ga frem
pé riktig méte

* @konomiske ressurser til & forfolge en sak, ha rd til & tape

©HELP

19.02.2018

* Krav til fremgangsméte
+ Dokumentasjonskrav

* Skadetidspunkt

* Skadeomfang

* Bevisbyrde

© HELP

Skadedyrsbekjemperens roller

+ Skadedyrsbekjemper i dirkete forstand

. i il i

» Fagkyndig i jonssak — adekvat bevis for huseier

©HELP




Avhendingsloven — krav til fremgangsméte og krav til
bevis

+ Loven er en forbrukerlov - tar hensyn til begge kontrektsperter

« Dette kan dessverre innebesre bide ulemper og kostnader for kjoper
« Loven stiller krav om fremgangsméte hvis kjoper vil piberope kontraktsbrudd fra seiger
« Rettstap kan bii koncekvensen hvis man ikke feiger lovens krav tl fromgangamite

+ Behov for dokumentasjon — de materielle (uridiske) mangelswirderingene

© HELP
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Fremgangsméte - krav mot selger/ eierskifteforsikring
* Reldamasjon, avhl. §§ 4-19 og 4-13
« Frster
« Innhold | reklamasjonen
« Selgers rettingsrett, avhl. § 4-10

+ Sikie bevis - Bevisbyrde

« Aldet er en =mangel~
+ Faktisk sporsmAl — skadens eksistens ved risikoovergangen

+ Omfanget av =mangelen~
+ Fysisk
+ Kostnader

©HELP

Nzermere om reklamasjon — avhl. § 4-19 og § 4-13

OHELP




§ 415, Roklamasjon.
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G HELP
§4-13. Heving
w
etter 0g4-11 harglt it 2 _K:" it "
handiai strid med god tu.
@) §§ 4-3 tredje ledd og 44 gield tisvarande.
©HELP
+ Frister — avhl. §§ 4-19
* Relativ frist- 1. ledd
+ Innen «rimefig tid», regnet fra <oppdaget eller burde ha oppdagets
+ ke krav om at omfang mA vesre avdar, o fristen kan lope langt tidigere
enn
+ Viktig & melde fra om det man vet, s f& man heller supplere senere
. 4 awent o varlige (f eks samei
ﬁéﬁ& Snte om andre enn selger er ansvarige ( eks sameiet,
+ Absolutt frist - 2. ledd
+ Fem & fra overtakelsen
+ Seerlig fristved krav om heving - avhl. § 4-13
+ Krav ti reklamasjonens innhold
©HELP




Nzermere om selgers utbedringsrett - avhl. § 4-10
+ «Defensiv mangeisbefoyelse»

* Rettighet for selger, men visse grenser

T

« Ulempe

* Konsekvens av at kronk - etellors krav forspilles

« Utbredt Al aikring av jon for skads
« Dokumentasjon og rettingsrott er to ulike ting | forhold til loven

©HELP
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Det materielle kravet — dokumentasjon, bevis,
bevisbyrde, mandater

+ Sontralo forhold | avhendingstvister om skadedyr
« Skadetidspunkt ~ for eller etier overtakelse?

« Arsak bl skadedyrstorekomsten?

+ Omtanget - kostnader ved utbedring

+ Omfang/ varighet — hvor sannsynlig er dat at seiger har visst?

©HELP

Saker fra virkeligheten
* Rotter | Heyesterett, Rt. 2008 5. 063

+ Omtanget
« Arsaken

+ Vurderngstemast

©HELP




Saker fra HELPs portefolje

©HELP
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Rottesaker

« RottemarerittRogaland - to &rs kamp mat rotter, to &rs kamp mot selger, to rettsinstanser

« Sentrale temaer i saken:
« Nir hadde rottene vaert aktive?
+ Opplysning om skadedyr | egenerkisring
« Hva visste selger, var opplysningen dekkende for selgers kunnskap?
« Informasion ved salget — hva er sriskoinformasjon=7
+ Kiepers undersckelsesplkt overholdt?
+ Omfang, utbedringskostnader

+ Rotter i Kristiansund - hevingskrav
+ Hyor stortvar omfanget
+ Hvor lenge hadde rottene hatt tihold
+ Hva var det sannsynlip et selger visste?




19.02.2018

Skjeggkre

Nyt fenomen-
* Mange saker
+ Cn del rettapraksis, torelepig kun i lay instans
+ Mange forik

©HELP

* Etnytt «fenomens, men resser kassiske problomstiinger for skadedyrsbekjemper og advokat

+ Hvor longe har ekjoggkseenc vaort | boligen?
« Populasicnen - Omfang, antal, alder?
« Sanncynig at det har vaort kjont for colger?
* Titak - efteit?
« Framtidige/ lepanda kaxinader ved A holde brskomsten nade
« Verdiminus | markedet

OHELP

O HELP
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